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gemeente Vught



Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1 plan
het bestemmingsplan ‘Deutersestraat 20, Cromvoirt’ met identificatienummer
NL.IMRO.0865.bgBPdeutersestr20-ONO01 van de gemeente Vught;

1.2 bestemmingsplan
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij
behorende bijlagen;

1.3 aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar
ingevolge de regels, regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het
bebouwen van deze gronden;

14 aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

15 abiotische waarden

het geheel van waarden in verband met het abiotische milieu (= niet levende natuur),
in de vorm van aardkundige en/of hydrologische kenmerken, zowel op zichzelf als in
relatie tot de aanwezigheid of nabijheid van (ontwikkelingsmogelijkheden voor) een
waardevol biotisch milieu (= levende natuur, gevormd door organismen en
leefgemeenschappen);

1.6 afhankelijke woonruimte
een tijdelijke woonruimte gekoppeld aan mantelzorg;

1.7 agrarisch-technisch bedrijf

bedrijf dat geheel of in overwegende mate gericht is op het verlenen van diensten
waarbij gemechaniseerd loonwerk ten behoeve van land-, tuin-, bos-, of natuurbouw
wordt verricht of waarbij gebruik gemaakt wordt van het telen van gewassen, het
houden van dieren of het toepassen van andere land-, tuin-, bos- of
natuurbouwkundige methoden, met uitzondering van mestbewerking.

Voorbeelden van agrarisch-technische bedrijven zijn: grootveeklinieken, Kl-stations,
mestopslag- en mesthandelsbedrijven, loonwerkbedrijven (inclusief verhuurbedrijven
voor landbouwwerktuigen), veetransportbedrijven, veehandelsbedrijven;

1.8 agrarisch verwant bedrijf

bedrijf dat geheel of in overwegende mate gericht is op het verlenen van diensten aan
particulieren of niet-agrarische bedrijven waarbij gebruik gemaakt wordt van het telen
van gewassen, het houden van dieren of het toepassen van andere land-, bos- of
natuurbouwkundige methoden, met uitzondering van mestbewerking.



Voorbeelden van  agrarisch  verwante  bedrijven  zijn:  dierenklinieken,
groencomposteringsbedrijven, hoveniersbedrijven, stalhouderijen, instellingen voor
agrarisch praktijkonderwijs, proefbedrijven;

1.9 archeologische waarde

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de kennis en de studie van de
in dat gebied voorkomende overblijfselen van menselijke aanwezigheid of activiteiten
uit oude tijden;

1.10 bed & breakfast

een kleinschalige accommodatie gericht op het bieden van kortdurend toeristisch
nachtverbliff met de verzorging van onthijt zonder dat het een zelfstandige
woning/wooneenheid betreft;

1.11  bedrijf

een inrichting of instelling gericht op het bedrijffsmatig voortbrengen, vervaardigen,
bewerken, opslaan, installeren en/of herstellen van goederen dan wel het
bedrijfsmatig verlenen van diensten, met uitzondering van aan huis gebonden
beroepen;

1.12  bedrijf of beroep aan huis

een beroeps- of bedrijfsactiviteit, waarvan de activiteiten in hoofdzaak niet
publieksaantrekkend zijn en die op kleine schaal vanuit een woning en/of daarbij
behorende bijgebouwen wordt uitgeoefend door de hoofdbewoner, waaronder niet
begrepen het verstrekken van logies, waarbij de woning in overwegende mate haar
woonfunctie behoudt en de desbetreffende activiteit een ruimtelijke uitstraling heeft die
in overeenstemming is met de woonfunctie;

1.13  bedrijfsgebouw
een gebouw, niet zijnde een kas, dat dient voor de uitoefening van een bedrijf;

1.14  bedrijfswoning

één woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor het
huishouden van één persoon of gezin, wiens huisvesting daar gelet op de
bestemming van het gebouw of het terrein noodzakelijk is;

1.15 begane grond
de eerste bouwlaag boven peil;

1.16  beroeps- c.q. bedrijfsvioeroppervilakte

de totale vloeropperviakte van de ruimten die wordt gebruikt voor een aan-huis-
verbonden beroep, een bedrijff of een dienstverlenende instelling, inclusief opslag-,
wacht- en administratieruimten en dergelijke;



1.17 bestaande situatie
t.a.v. bebouwing
e hebouwing zoals aanwezig op het tijdstip van de terinzagelegging van
onderhavig ontwerpbestemmingsplan, dan wel de bebouwing die mag worden
gebouwd krachtens een voor het tijdstip van terinzagelegging aangevraagde
vergunning;

t.a.v. gebruik
e het gebruik van grond en opstallen zoals aanwezig op het tijdstip dat het plan
rechtskracht heeft verkregen;

1.18 bebouwing
eén of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde;

1.19 bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsvlak;

1.20 bestemmingsvlak
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.21 bijbehorend bouwwerk

uitbreiding van een hoofdgebouw of woning dan wel een functioneel met een zich op
hetzelfde perceel bevindend hoofdgebouw of woning verbonden bijgebouw, daar al
dan niet tegen aangebouwd, met een dak, daaronder begrepen:

a. aanbouw: een met het hoofdgebouw verbonden grondgebonden bouwwerk
van één bouwlaag, een geheel vormend met het hoofdgebouw, dat door zijn
verschijningsvorm in bouwkundig (constructie), architectonisch en/of ruimtelijk
visueel opzicht (ligging, maatvoering, kapvorm, dakhelling) ondergeschikt is
aan en in een directe verbinding staat met het hoofdgebouw en een
toevoeging van een afzonderlijke ruimte inhoudt;

b. bijgebouw: een op zichzelf staand, al dan niet vrijstaand gebouw, dat door de
vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in
architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

c. uitbouw: een met het hoofdgebouw verbonden grondgebonden bouwwerk van
€én bouwlaag, een geheel vormend met het hoofdgebouw, dat door zijn
verschijningsvorm in bouwkundig (constructie), architectonisch en/of ruimtelijk
visueel opzicht (ligging, maatvoering, kapvorm, dakhelling) ondergeschikt is
aan en in een directe verbinding staat met het hoofdgebouw en een vergroting
van een bestaande ruimte inhoudt;

1.22 bouwen
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het
vergroten van een bouwwerk;

1.23 bouwgrens
de grens van een bouwvlak;



1.24 bouwlaag

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke
hoogte liggende vloeren (of horizontale balklagen) is begrensd en waarvan de lagen
een nagenoeg gelijke omvang hebben, zulks met inbegrip van de begane grond en
met uitsluiting van onderbouw, dakopbouw en/of zolder;

1.25 bouwperceel
een aaneengesloten stuk grond waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij
elkaar behorende bebouwing is toegestaan;

1.26 bouwperceelsgrens
de grens van een bouwperceel,

a. voorste bouwperceelsgrens: de grens van een bouwperceel gelegen aan een
weg waaraan wordt gebouwd, tenzij door burgemeester en wethouders een
andere perceelsgrens als zodanig wordt aangewezen;

b. zijdelingse bouwperceelsgrens: de grens van een bouwperceel die loodrecht of
nagenoeg loodrecht staat op de voorste bouwperceelsgrens;

c. achterste bouwperceelsgrens: de meest van de weg af gelegen
bouwperceelsgrens, evenwijdig of nagenoeg evenwijdig aan de voorste
bouwperceelsgrens.

1.27 bouwvlak
een geometrisch bepaald viak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten;

1.28 bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die
hetzij direct, hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun
vindt in of op de grond;

1.29 cultuurhistorische waarden en kenmerken

de aan het bouwwerk of gebied toegekende waarde, gekenmerkt door het beeld dat is
ontstaan door het gebruik dat de mens in de loop van de geschiedenis van dat
bouwwerk of dat gebied heeft gemaakt;

1.30 detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), verkopen,
verhuren en leveren van goederen aan personen die die goederen kopen of huren
voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps-
of bedrijfsactiviteit, waaronder grootschalige detailhandel, volumineuze detailhandel,
tuincentrum en supermarkt;

Onder detailhandel moet ook verstaan worden commerciéle dienstverlening zoals
kapperszaken, schoenmakers en vergelijkbare bedrijven.

1.31 ecologische waarden en kenmerken

aanwezige en potentiéle waarden, gebaseerd op de beoogde natuurkwaliteit voor het
gebied, waartoe behoren de natuurdoelen en natuurkwaliteit, geomorfologische
processen, de waterhuishouding, de kwaliteit van bodem, water en lucht, rust, de



mate van stilte, donkerte en openheid, de landschapsstructuur en de
belevingswaarde;

132 erf

al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een
hoofdgebouw en dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat
gebouw;

1.33 gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk
met wanden omsloten ruimte vormt;

1.34 geluidszoneringsplichtige inrichtingen
een inrichting, waarbij op grond van artikel 40 van de Wet geluidhinder rondom het
terrein van vestiging in een bestemmingsplan een zone moet worden vastgesteld;

1.35 gevellijn
de denkbeeldige lijn, die strak loopt langs de voorgevel van een gebouw tot aan de
perceelsgrenzen c.q. bouwgrenzen;

1.36 groenvoorzieningen
natuurlijke groene elementen en structuren bestaande uit bijvoorbeeld bosschages,
bomen, houtwallen, gras, water en dergelijke;

1.37  huishouden
persoon of groep van personen die één huishouding voert;

1.38 hoofdgebouw

gebouw(en) dat door zijn constructie en/of afmetingen dan wel gelet op de
bestemming als het belangrijkste bouwwerk op een bouwperceel kan worden
aangemerkt;

1.39 kap
de volledige of nagenoeg volledige afdekking van een gebouw in een gebogen vorm
danwel met een dakhelling van ten minste 15° en ten hoogste 75°;

1.40 kelder
een geheel ondergronds gelegen ruimte, die is gesitueerd onder een bovengronds
hoofdgebouw, waarvan de bovenkant van de vloer zich onder peil bevindt;

1.41 landschappelijke inpassing

het optimaal op elkaar afstemmen van bebouwing en beplanting, rekening houdend
met de ter plaatse voorkomende landschappelijke en cultuurhistorische waarden om
zo te komen tot een landschappelijke inpassing van nieuwe bebouwing die recht doet
aan de kwaliteit en de beleving van het landschap;



1.42 landschappelijke waarden en kenmerken
gebruikswaarde, belevingswaarde en toekomstwaarde van het landschap, gericht op
ruimtelijke, ecologische, cultuurhistorische en recreatieve aspecten;

1.43 maatvoeringsvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge een
matrixsymbool in het betreffende vlak bepaalde afmetingen, percentages,
oppervilakten, hellingshoeken en/of aantallen, zowel ten aanzien van het bouwen als
ten aanzien van het gebruik, zijn toegelaten;

1.44  mantelzorg
het op vrijwillige basis en buiten organisatorisch verband bieden van zorg aan
eenieder die hulpbehoevend is op het fysieke, psychische en/of sociale vlak;

1.45 natuurlijke waarde

de aan een gebied toegekende waarde gekenmerkt door geologische,
geomorfologische, bodemkundige en biologische elementen, zowel afzonderlijk als in
onderlinge samenhang;

1.46 omgevingsvergunning
vergunning als bedoeld in artikel 2.1 Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
(Wabo);

1.47 ondergeschikt bouwdeel

een buiten de gevel of dakvlakken uitstekend ondergeschikt deel van een bouwwerk,
met uitzondering van een uitgebouwd gedeelte van een gebouw dat dient ter
uitbreiding van het oppervlak;

1.48 ondergeschikte functie

een functie van zeer beperkte bedrijffsmatige en/of ruimtelijke omvang zodat de
hoofdfunctie waaraan zij wordt toegevoegd, qua aard , omvang en verschijningsvorm,
overwegend of nagenoeg geheel als hoofdfunctie herkenbaar blijft;

1.49 ondergronds bouwwerk
een (gedeelte van een) bouwwerk, waarvan de vloer is gelegen onder peil;

150 opslag
het opbergen van materialen met de bedoeling en op een dergelijke wijze, dat men
later weer over het materiaal kan beschikken;

1.51 overkapping
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, omsloten door maximaal één wand en voorzien
van een gesloten dak, waaronder begrepen een carport;

152 pand
de kleinste bij de totstandkoming functioneel en bouwkundig-constructief zelfstandige
eenheid die direct en duurzaam met de aarde is verbonden en betreedbaar en
afsluitbaar is;



1.53 parkeergelegenheid / parkeervoorzieningen
elke stallingsgelegenheid op zowel openbaar als particulier terrein ten behoeve van
een motorvoertuig op twee of meer dan twee wielen;

1.54  peil

e voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de
weg grenst: de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

e voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan
de weg grenst: de gemiddelde hoogte van het terrein bij voltooiing van de
bouw;

ter verduidelijking: de gemeente geeft voor de aanvang van de bouw aan wat het peil
is. Daar waar het een historische situatie betreft, indien de definitie van dit begrip niet
voldoet, wordt de drempel van de voordeur als maat aangehouden.

1.55 perceelgrens
een grenslijn tussen (bouw)percelen onderling;

1.56 prostitutie
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een
ander tegen betaling;

1.57 seksinrichting

de voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een
omvang alsof zij bedrijffsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of
vertoningen van erotisch-pornografische aard plaatsvinden.

Onder een seksinrichting wordt in elk geval verstaan: een (raam)prostitutiebedrijf,
alsmede een erotische massagesalon, een sekshioscoop, seksautomatenhal,
sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar;

1.58 statische opslag (binnenopslag)

de binnenopslag van goederen die geen regelmatige verplaatsing behoeven zoals
(seizoens)stalling van auto's, boten, caravans, campers en dergelijke. De opslag mag
niet zijn bedoeld voor handel;

159 tuin
de gronden van een bouwperceel behorende bij een (bedrijfs)woning;

1.60 voorgevel

een naar de openbare weg en/of fiets- en voetpad toegekeerde gevel van een
hoofdgebouw of woning. Indien een perceel met meerdere zijden aan een weg grenst,
is de gevel waar de hoofdingang is gesitueerd de voorgevel,

1.61 voorzieningen van algemeen nut
voorzieningen ten behoeve van het op het openbare net aangesloten nutsvoorziening,
het telecommunicatieverkeer, het openbaar vervoer en/of het wegverkeer;



1.62 waterhuishoudkundige voorzieningen

al het oppervlaktewater zoals sloten, greppels, (infiltratie)vijvers, kanalen, beken en
andere waterlopen, ook als deze incidenteel of structureel droogvallen. Alsmede
voorzieningen die nodig zijn ten behoeve van een goede wateraanvoer, waterafvoer,
waterberging, hemelwaterinfiltratie en waterkwaliteit. Hierbij kan gedacht worden aan
duikers, stuwen, infiltratievoorzieningen, gemalen, inlaten etc.;

1.63 waterberging
gebieden die integraal onderdeel uitmaken van het watersysteem en die periodiek
vanuit het oppervlaktewatersysteem kunnen overstromen;

1.64 weg

alle voor het openbaar rij- of ander verkeer openstaande wegen of paden, daaronder
begrepen de daarin gelegen bruggen en duikers, de tot de wegen of paden behorende
bermen en zijkanten, alsmede de aan de wegen liggende en als zodanig aangeduide
parkeerterreinen;

1.65 wet /wettelijke regelingen

indien en voorzover in deze regels wordt verwezen naar wettelijke regelingen c.q.
verordeningen e.d., dienen deze regelingen te worden gelezen zoals deze luiden op
het tijdstip van de tervisielegging van het ontwerpplan, tenzij anders bepaald;

1.66 woning

een complex van ruimten, geschikt en bestemd voor de bewoning van niet meer dan
één huishouden, waaronder begrepen eventueel gemeenschappelijk gebruik van
bepaalde ruimten.



Artikel 2 Wijze van meten

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 afstand tot de bouwperceelsgrens
tussen de grens van het bouwperceel en een bepaald punt van het bouwwerk, waar
die afstand het kortste is;

2.2 bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen
gebouw zijnde, met uitzondering van onderschikte bouwdelen, zoals schoorstenen,
antennes en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

2.3 dakhelling
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.4 goothoogte van een bouwwerk
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

25 inhoud van een bouwwerk
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of
het hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.6 ondergrondse (verticale) bouwdiepte van een bouwwerk
vanaf het peil tot de afgewerkte vloer van het ondergrondse (deel van het) bouwwerk;

2.7 oppervlakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren,
neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein
ter plaatse van het bouwwerk;

2.8 vloeroppervlakte:

de vloeroppervlakte van een gebouw geeft, in bepaalde mate, de grootte van het
gebouw weer. De vloeroppervlakte wordt binnenwerks bepaald: de vioer van de
ruimten die worden of kunnen worden gebruikt voor de desbetreffende activiteit(en).
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Bedrijf

3.1 Bestemmingsomschrijving
De voor Bedrijf aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. wonen in een bedrijfswoning;

ter plaatse van de functieaanduiding:

b. ‘specifieke vorm van bedrijf - herstelinrichting voor- en handel in caravans en
campers', herstelinrichting voor- en handel in caravans en campers;

c. ‘specifieke vorm van bedrijf — uitrit’, uitsluitend voor een uitrit;

ter plaatse van de gebiedsaanduiding:

d. 'middelhoge en hoge archeologische verwachtingswaarde', tevens voor de
bescherming en instandhouding van de middelhoge en hoge archeologische
verwachtingswaarde. De regeling opgenomen in artikel 13.1.1 dient in acht te
worden genomen;

e. 'cultuurhistorisch waardevol gebied’, tevens voor de bescherming en
instandhouding van het cultuurhistorisch waardevolle gebied. De regeling
opgenomen in artikel 13.1.1 dient in acht te worden genomen;

met de daarbijpbehorende voorzieningen:

f.  voorzieningen van algemeen nut;

g. tuinen en erven;

h. wegen, voet- en rijwielpaden;

parkeervoorzieningen;

groenvoorzieningen;

k. water en waterhuishoudkundige voorzieningen waaronder voorzieningen voor
infiltratie en waterberging

[ —

3.2 Bouwregels

3.2.1 Algemeen

Voor het bouwen gelden de volgende regels:

a. gebouwen zoals bedoeld in 3.2.2, 3.2.3 en 3.2.4 mogen uitsluitend binnen het
bouwvlak worden opgericht;

b. de gezamenlijke opperviakte van de bedrijffsgebouwen zoals bedoeld in 3.2.2
mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding
‘maximum bebouwd oppervlak (m?2);

c. parkeervoorzieningen in voldoende mate aanwezig te zijn en dienen binnen het
bestemmingsviak te worden gerealiseerd, de bedrijfswoning en bijbehorende
bouwwerken horende bij de bedrijfswoning worden hierbij niet meegerekend.



3.2.2 Bedrijfsgebouwen

Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden de volgende regels:

a. de maximum goothoogte en maximum bouwhoogte van bedrijffsgebouwen mag
niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding ‘maximum goothoogte
(m), maximum bouwhoogte (m) is aangegeven,;

b. de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens bedraagt minimaal 3 meter.

3.2.3 Bedrijfswoningen

Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende regels:

a. ter plaatse van de aanduiding ‘twee-aaneen’ is één bedrijfswoning is toegestaan;

b. uitsluitend bestaande bedrijfswoningen zijn toegestaan;

c. de inhoud van de bedrijffswoning bedraagt maximaal 750 m3 exclusief
onderkeldering;

d. onderkeldering is alleen toegestaan direct onder de contouren van de woning
exclusief bijpehorende bouwwerken;

e. de goothoogte van bedrijffswoning bedraagt maximaal 4,5 meter en de
bouwhoogte bedraagt maximaal 9 meter;

f. de voorgevel van de bedrijffswoning moet zijn gericht op de bestemming
‘Verkeer';

g. de afstand van de bedrijffswoning tot de as van de weg bedraagt minimaal 10
meter en maximaal 15 meter;

h. afstand tot de zijdelingse perceelsgrens bedraagt minimaal 3 meter.

3.2.4 Bijbehorende bouwwerken bij de bedrijfswoning

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken bij de bedrijfswoning gelden de

volgende regels:

a. de gezamenlijke opperviakte aan bijbehorende bouwwerken bedraagt maximaal
80 mz oppervlakte;

b. de goothoogte van bijbehorende bouwwerken bedraagt maximaal 3 meter en de
bouwhoogte bedraagt maximaal 5 meter;

c. de afstand van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk tot de bedrijfswoning
bedraagt minimaal 5 meter en maximaal 20 meter;

d. de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens bedraagt minimaal 3 meter.

3.2.5 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende

regels:

a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal 5
meter met uitzondering van het bepaalde in sub b;

b. de bouwhoogte van erfafscheidingen bedraagt maximaal 2 meter, met dien
verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen voor de gevellijn
van de bedrijfswoning maximaal 1 meter bedraagt;

c. de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens bedraagt minimaal 3 meter met
uitzondering van erf- en terreinafscheidingen, welke op de perceelsgrens
gebouwd mogen worden.



3.3 Specifieke gebruiksregels

3.3.1 Strijdig gebruik
Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken wordt in elk geval gerekend het
gebruik voor:

a. geluidszoneringsplichtige inrichtingen;

b. detailhandel, behoudens detailhandel zoals bedoeld in 3.1 sub b;

c. een verkooppunt voor motorbrandstoffen (incl. LPG);

d. seksinrichtingen;

e. kamperen;

f.  opslag van goederen en materialen binnen en buiten het bouwvlak, behoudens
buitenopslag binnen het bestemmingsvlak zoals bedoeld in 3.1 sub b;

g. wonen, behoudens in een bedrijfswoning als bedoeld in 3.1 sub a;

h. wonen in bijbehorende bouwwerken;

i. het bewonen van de bedrijfswoning als burgerwoning.

3.3.2 Voorwaardelijke gebruiksverplichting

Het gebruiken en het (doen) laten gebruiken van de voor ‘Bedrijf aangewezen
gronden conform de bestemming ‘Bedrijf is alleen toegestaan wanneer de
landschappelijke inpassing conform het inrichtingsplan (en de programmatische
doorvertaling daarvan), zoals weergegeven in bijlage 2, ter plaatse van de aanduiding
‘specifieke vorm van groen — landschappelijke inpassing 1’ is uitgevoerd en in stand
wordt gehouden. Tevens dient er sprake te zijn van voldoende capaciteit voor
waterberging. Deze voorwaardelijke gebruiksverplichting is niet van toepassing op het
gebruiken en het (doen) laten gebruiken van het bestaande bedrijfsperceel met de
daarbij horende bouwwerken.

3.4 Wijzigingsbevoegdheden

3.4.1 Vergroten bebouwd oppervlak

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd een vergroting van de bebouwde

oppervlakte van bedrijffsgebouwen toe te staan, mits wordt voldaan aan de volgende

voorwaarden:

a. de bebouwde opperviakte van bestaande agrarisch technische- en agrarisch
verwante bedrijven mag met 25% worden vergroot;

b. de bebouwde opperviakte van bestaande niet agrarisch technische- en verwante
bedrijven mag met 15% worden vergroot;

c. de verandering is milieuhygiénisch aanvaardbaar;

d. de bestaande natuurlijke, cultuurhistorische en/of abiotische waarden worden niet
onevenredig aangetast;

e. de ontwikkeling gaat gepaard gaat met een positieve bijdrage aan de
bescherming en ontwikkeling van de ecologische en landschappelijke waarden
en kenmerken van het gebied;

f. de publieks- en/of verkeersaantrekkende werking wordt niet vergroot en de
parkeerbehoefte wordt binnen het bestemmingsvlak gerealiseerd;

g. de ontwikkeling is hydrologisch neutraal;

h. overtollige bebouwing wordt gesloopt;



i. de ontwikkeling is in overeenstemming met artikel 3.1 en 3.2 (zorgplicht voor
ruimtelijke kwaliteit en kwaliteitsverbetering van het landschap) van de
Verordening Ruimte Noord-Brabant, zoals opgenomen in de bijlagen.

3.4.2 Omschakeling van bestemming ‘Bedrijf’ naar andere vorm van bedrijf

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming ‘Bedrijf’ te wijzigen ten

behoeve van een ander type bedrijff, mits wordt voldaan aan de volgende

voorwaarden:

a. omliggende agrarische bedrijven worden niet belemmerd;

b. de milieubelasting is niet hoger dan of gelijkgesteld aan categorie 1 of 2 van de
lijst van bedrijfsactiviteiten;

c. bestaande natuur- en/of landschappelijke waarden mogen niet in onevenredige
mate worden aangetast;

d. overtollige bedrijfsbebouwing wordt gesloopt;

e. de publieks- en/of verkeersaantrekkende werking wordt niet vergroot en de
parkeerbehoefte wordt binnen het bestemmingsvlak gerealiseerd;

f.  vervangende nieuwbouw is toegestaan, uitbreiding is niet toegestaan;

g. de ontwikkeling is in overeenstemming met artikel 3.1 en 3.2 (zorgplicht voor
ruimtelijke kwaliteit en kwaliteitsverbetering van het landschap) van de
Verordening Ruimte Noord-Brabant, zoals opgenomen in de bijlagen.

3.4.3 Omschakeling van bestemming Bedrijf naar andere vorm van ‘Wonen — 2’
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming ‘Bedrijf’ te wijzigen in de
bestemming ‘Wonen — 2’, mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. het bedrijf is beéindigd;

b. er dient een legale bedrijfswoning aanwezig te zijn. Deze woning wordt bestemd
als 'Wonen - 2' onder de volgende voorwaarden:

1. de verandering is milieuhygiénisch aanvaardbaar;

2. de bestaande natuurlijke, landschappelijke, cultuurhistorische en/of
abiotische waarden worden niet onevenredig aangetast;

3. overtollige bedrijfshebouwing wordt gesloopt;

4. ervindt geen splitsing in meerdere wooneenheden plaats;

c. ten aanzien van de sloop van het op het moment van de ter visie legging van het
ontwerp-bestemmingsplan aanwezige overtollige bebouwing aan vrijstaande
gebouwen, waaronder bijbehorende bouwwerken, gelden de volgende
bepalingen:

1. de maximaal toegestane inhoud van de woning van 750 m3 mag worden
vergroot met 50 m3 per 500 m2 aan gesloopte bebouwing, waarbij de inhoud
van de woning maximaal 850 m3 bedraagt;

2. de overtollige bebouwing (alle aanwezige bebouwing boven de standaard
maximaal toegestane oppervilakte aan bijbehorende bouwwerken van 80 m?
oppervlakte) moet in één keer worden gesloopt en deze sloop moet als
voorwaarde aan de wijziging en omgevingsvergunning voor de activiteit
bouwen worden verbonden,;

d. de bestaande waarden van het Nationaal Landschap Het Groene Woud worden
niet onevenredig aangetast.



Artikel 4 Groen

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. groenvoorzieningen;

b. ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van groen — landschappelijke
inpassing 1’ en ‘specifieke vorm van groen — landschappelijke inpassing 2’;
uitsluitend voor de aanleg, behoud, herstel en/of de ontwikkeling van de
landschappelijke en natuurwaarde;

c. water en waterhuishoudkundige voorzieningen, waaronder voorzieningen voor
waterberging, -aanvoer en -—afvoer, zoals watergangen, greppels en
waterpartijen.

ter plaatse van de gebiedsaanduiding:

d. 'middelhoge en hoge archeologische verwachtingswaarde', tevens voor de
bescherming en instandhouding van de middelhoge en hoge archeologische
verwachtingswaarde. De regeling opgenomen in artikel 13.1.1 dient in acht te
worden genomen;

e.  ‘'cultuurhistorisch waardevol gebied’, tevens voor de bescherming en
instandhouding van het cultuurhistorisch waardevolle gebied. De regeling
opgenomen in artikel 13.1.1 dient in acht te worden genomen;

4.2 Bouwregels

4.2.1 Gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde
a. Het bouwen van gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde is niet
toegestaan.

4.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende
regels:

a. de bouwhoogte bedraagt maximaal 2 meter.

4.3 Specifieke gebruiksregels

4.3.1 Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken, wordt in elk geval gerekend het

gebruik voor:

a. opslag van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijke gebruik onttrokken
voorwerpen, goederen, stoffen en materialen en van emballage en/of afval,
behoudens voor zover zulks noodzakelijk is in verband met het op de
bestemming gerichte gebruik van de grond;

b. het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van vaste of vloeibare
afvalstoffen behoudens voor zover zulks noodzakelijk is in verband met het op
de bestemming gerichte gebruik van de grond.



4.4

Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk

zijnde, of van werkzaamheden

a. Het is verboden op de in dit artikel bedoelde gronden zonder of in afwijking van
een schriftelijke vergunning van het bevoegd gezag (omgevingsvergunning voor
werken en werkzaamheden) de in dit artikel opgenomen vergunningsplichtige
werken en werkzaamheden uit te (doen) voeren;

o0 rwdPE

het afgraven, vergraven, ophogen en egaliseren van de bodem;

diepploegen en diepwoelen van de bodem;

dempen van poelen, sloten en greppels;

aanleggen drainage;

vellen of rooien van houtgewas;

het wijzigen van de perceelsindeling, zoals door sloten, greppels en
beplantingselementen is aangegeven.

het aanleggen van wegen en het aanbrengen van overige verhardingen als
doorgang en het verwijderen van houtopstanden ten behoeve van een
doorgang;

b. het onder a en b vervatte verbod geldt niet voor werken en werkzaamheden:

1.

waarvoor ten tijjde van het van kracht worden van het bestemmingsplan
omgevingsvergunning voor werken en werkzaamheden is verleend;

welke ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan in
uitvoering waren;

welke betreffen het normale onderhoud en/of landschapsbeheer al dan niet ten
behoeve van de landschappelijke inpassing.

c. de in a bedoelde vergunning wordt slechts verleend indien de onder sub 1 tot en
met 7 genoemde werkzaamheden geen onevenredige aantasting van de natuur-
en landschapswaarden en natuur- en landschapsontwikkeling van de groenblauwe
mantel tot gevolg hebben.



Artikel 5 Wonen - 2

5.1 Bestemmingsomschrijving

5.1.1 Algemeen

De voor ‘Wonen - 2’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen;

b. bed & breakfast met maximaal 5 kamers binnen de bestaande bebouwing;

ter plaatse van de gebiedsaanduiding:

c. 'middelhoge en hoge archeologische verwachtingswaarde', tevens voor de
bescherming en instandhouding van de middelhoge en hoge archeologische
verwachtingswaarde. De regeling opgenomen in artikel 13.1.1 dient in acht te
worden genomen;

d. ‘cultuurhistorisch waardevol gebied', tevens voor de bescherming en
instandhouding van het cultuurhistorisch waardevolle gebied. De regeling
opgenomen in artikel 13.1.1 dient in acht te worden genomen;

met de daarbijbehorende voorzieningen:

e. tuinen, erven en terreinen;

f. parkeervoorzieningen;

g. nutsvoorzieningen;

h. water en waterhuishoudkundige voorzieningen waaronder voorzieningen voor

infiltratie en waterberging;
i groenvoorzieningen.

5.1.2 Parkeervoorzieningen

Het gebruiken en het (doen) laten gebruiken van de voor 'Wonen - 2' aangewezen
gronden conform de bestemming 'Wonen - 2' is alleen toegestaan wanneer voldoende
parkeergelegenheid ten behoeve van de in artikel 5.1.1 genoemde doeleinden wordt
gerealiseerd en in stand gehouden.

5.2 Bouwregels

5.2.1 Woning

Voor het bouwen van woningen gelden de volgende regels:

a. woningen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak gebouwd worden;

b. per bouwvlak is één woning toegestaan, met dien verstande dat ter plaatse van
de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' het maximum aantal woningen
geldt zoals aangegeven op de verbeelding;

c. binnen het bouwvlak zijn uitsluitend vrijstaande woningen toegestaan;

d. deinhoud van de woning bedraagt maximaal 750 m3 exclusief onderkeldering;

e. de goothoogte van de woning bedraagt maximaal 6 meter en de bouwhoogte
bedraagt maximaal 9 meter,

f.  een woning dient te worden uitgevoerd met een kap;

g. onderkeldering is alleen toegestaan direct onder de contouren van de woning
exclusief bijpehorende bouwwerken;

h. de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens bedraagt minimaal 5 meter.



5.2.2 Bijbehorende bouwwerken
Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:

a.

de gezamenlijke oppervlakte aan bijbehorende bouwwerken bij de woning
bedraagt maximaal 80 mz;

de goothoogte van bijbehorende bouwwerken bedraagt maximaal 3 meter en de
bouwhoogte bedraagt maximaal 5 meter;

de afstand van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk tot de woning bedraagt
minimaal 5 meter en maximaal 20 meter;

de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens bedraagt minimaal 5 meter;
bijpehorende bouwwerken, die buiten het bouwvlak en binnen het
bestemmingsvlak worden opgericht, moeten op minimaal 3 meter achter de
gevellijn worden opgericht.

5.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende

regels:

a. bouwwerken, geen gebouwen zijnde dienen binnen het bestemmingsviak te
worden opgericht;

b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal 5
meter;

c. de bouwhoogte van erfafscheidingen bedraagt maximaal 2 meter, met dien
verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen voor de gevellijn
van de woning maximaal 1 meter bedraagt;

d. de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens bedraagt minimaal 5 meter met
uitzondering van erf- en terreinafscheidingen, welke op de zijdelingse
perceelsgrens gebouwd mogen worden;

e. bouwwerken, geen gebouwen zijnde moeten op minimaal 1 meter achter de

gevellijn worden opgericht met uitzondering van erf- en terreinafscheidingen.

5.2.4 Paardenbak
Voor het oprichten van een paardenbak gelden de volgende regels:

a.
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5.3

per woning is maximaal 1 paardenbak toegestaan;

de afstand tot de as van de weg bedraagt minimaal 30 meter;

de afstand tot woningen van derden bedraagt minimaal 30 meter;
de oppervlakte bedraagt maximaal 800 mz;

de afstand tot de perceelsgrens bedraagt minimaal 5 meter.

Specifieke gebruiksregels

5.3.1 Strijdig gebruik
Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken wordt in elk geval gerekend het
gebruik voor:

a.
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geluidszoneringsplichtige inrichtingen;

detailhandel;

een verkooppunt voor motorbrandstoffen (incl. LPG);
seksinrichtingen;

kamperen;



f.  horeca;

opslag van goederen en materialen binnen en buiten het bouwvlak;

permanente of tijdelijke bewoning, voor zover het vrijstaande bijbehorende
bouwwerken betreft;

i.  bewoning als afhankelijke woonruimte;

j-  lichtmasten bij paardenbakken.

S

5.3.2 Voorwaardelijke gebruiksverplichting

Het gebruiken en het (doen) laten gebruiken van de voor ‘Wonen - 2’ aangewezen
gronden conform de bestemming ‘Wonen - 2’ is alleen toegestaan wanneer de
landschappelijke inpassing conform het inrichtingsplan (en de programmatische
doorvertaling daarvan), zoals weergegeven in bijlage 2, ter plaatse van de aanduiding
‘specifieke vorm van groen — landschappelijke inpassing 2’ is uitgevoerd en in stand
wordt gehouden.



Artikel 6 Wonen -5

6.1 Bestemmingsomschrijving

6.1.1 Algemeen

De voor ‘Wonen - 5’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen;

b. bed & breakfast met maximaal 5 kamers binnen de bestaande bebouwing;

ter plaatse van de gebiedsaanduiding:

c. 'middelhoge en hoge archeologische verwachtingswaarde', tevens voor de
bescherming en instandhouding van de middelhoge en hoge archeologische
verwachtingswaarde. De regeling opgenomen in artikel 13.1.1 dient in acht te
worden genomen;

d. ‘cultuurhistorisch waardevol gebied', tevens voor de bescherming en
instandhouding van het cultuurhistorisch waardevolle gebied. De regeling
opgenomen in artikel 13.1.1 dient in acht te worden genomen;

met de daarbijbehorende voorzieningen:

tuinen, erven en terreinen;

parkeervoorzieningen;

nutsvoorzieningen;

water en waterhuishoudkundige voorzieningen waaronder voorzieningen voor
infiltratie en waterberging;

i.  groenvoorzieningen.
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6.1.2 Parkeervoorzieningen

Het gebruiken en het (doen) laten gebruiken van de voor 'Wonen - 5' aangewezen
gronden conform de bestemming 'Wonen - 5' is alleen toegestaan wanneer voldoende
parkeergelegenheid ten behoeve van de in artikel 6.1.1 genoemde doeleinden wordt
gerealiseerd en in stand gehouden.

6.2 Bouwregels

6.2.1 Woning

Voor het bouwen van woningen gelden de volgende regels:

a. woningen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak gebouwd worden;

b. per bouwvlak is één woning toegestaan, met dien verstande dat ter plaatse van
de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' het maximum aantal woningen
geldt zoals aangegeven op de verbeelding;

c. binnen het bouwvlak zijn uitsluitend vrijstaande woningen toegestaan;

d. deinhoud van de woning bedraagt maximaal 1.500 m3 exclusief onderkeldering;

e. de goothoogte van de woning bedraagt maximaal 6 meter en de bouwhoogte
bedraagt maximaal 9 meter,

f.  een woning dient te worden uitgevoerd met een kap;

g. onderkeldering is alleen toegestaan direct onder de contouren van de woning
exclusief bijpehorende bouwwerken;

h. de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens bedraagt minimaal 5 meter.



6.2.2 Bijbehorende bouwwerken
Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:

a.

de gezamenlijke oppervliakte aan bijbehorende bouwwerken bij de woning
bedraagt maximaal 80 mz;

de goothoogte van bijbehorende bouwwerken bedraagt maximaal 3 meter en de
bouwhoogte bedraagt maximaal 5 meter;

de afstand van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk tot de woning bedraagt
minimaal 5 meter en maximaal 20 meter;

de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens bedraagt minimaal 5 meter;
bijpehorende bouwwerken, die buiten het bouwvlak en binnen het
bestemmingsvlak worden opgericht, moeten op minimaal 3 meter achter de
gevellijn worden opgericht.

6.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende
regels:

a.

bouwwerken, geen gebouwen zijnde dienen binnen het bestemmingsviak te
worden opgericht;

de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal 5
meter;

de bouwhoogte van erfafscheidingen bedraagt maximaal 2 meter, met dien
verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen voor de gevellijn
van de woning maximaal 1 meter bedraagt;

de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens bedraagt minimaal 5 meter met
uitzondering van erf- en terreinafscheidingen, welke op de zijdelingse
perceelsgrens gebouwd mogen worden;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde moeten op minimaal 1 meter achter de
gevellijn worden opgericht met uitzondering van erf- en terreinafscheidingen.

6.2.4 Paardenbak
Voor het oprichten van een paardenbak gelden de volgende regels:

a.
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per woning is maximaal 1 paardenbak toegestaan;

de afstand tot de as van de weg bedraagt minimaal 30 meter;

de afstand tot woningen van derden bedraagt minimaal 30 meter;
de oppervlakte bedraagt maximaal 800 mz;

de afstand tot de perceelsgrens bedraagt minimaal 5 meter.

Specifieke gebruiksregels

6.3.1 Strijdig gebruik
Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken wordt in elk geval gerekend het
gebruik voor:

a.
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geluidszoneringsplichtige inrichtingen;

detailhandel;

een verkooppunt voor motorbrandstoffen (incl. LPG);
seksinrichtingen;

kamperen;



f.  horeca;

opslag van goederen en materialen binnen en buiten het bouwvlak;

permanente of tijdelijke bewoning, voor zover het vrijstaande bijbehorende
bouwwerken betreft;

i.  bewoning als afhankelijke woonruimte;

j-  lichtmasten bij paardenbakken.
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6.3.2 Voorwaardelijke gebruiksverplichting

Het gebruiken en het (doen) laten gebruiken van de voor ‘Wonen - 5’ aangewezen
gronden conform de bestemming ‘Wonen - 5’ is alleen toegestaan wanneer de
landschappelijke inpassing conform het inrichtingsplan (en de programmatische
doorvertaling daarvan), zoals weergegeven in bijlage 2, ter plaatse van de aanduiding
‘specifieke vorm van groen — landschappelijke inpassing 2’ is uitgevoerd en in stand
wordt gehouden.



Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 7 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan
waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling
van latere bouwplannen buiten beschouwing.



Artikel 8 Algemene bouwregels

8.1 Ondergeschikte bouwdelen

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden
ondergeschikte bouwdelen, als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen,
ventilatiekanalen, liftschachten, gevel- en kroonlijsten, luifels, uitbouwen, balkons en
overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding van bouw-,
c.q. bestemmingsgrenzen niet meer dan 1 meter bedraagt.

8.2 Algemene bepaling over bestaande afstanden en andere maten

In die gevallen dat afstanden tot, en bouwhoogten, inhoud, aantallen en/of
oppervlakten van bestaande bouwwerken, die gebouwd zijn met inachtneming van het
bepaalde bij of krachtens de Woningwet, op het tijdstip van de terinzagelegging van
het ontwerp van het plan minder bedragen dan in hoofdstuk 2 is voorgeschreven,
mogen deze maten en hoeveelheden als minimaal toelaatbaar worden aangehouden.

8.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de

afmetingen van de bebouwing:

a. ter voorkoming van onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en
het woon- en leefklimaat van aangrenzende gronden en bouwwerken;

b. in het belang van een goede landschappelijke inpassing van bebouwing en
verhardingen;

c. terwaarborging van de verkeersveiligheid,;

ter waarborging van de sociale veiligheid;

e. terwaarborging van de brandveiligheid en rampenbestrijding.

e



Artikel 9 Algemene gebruiksregels

9.1
a.

9.2

Aan huis gebonden beroep en bedrijf

de uitoefening van een ondergeschikt aan huis gebonden beroep in een
(bedrijffs)woning en bijbehorende bouwwerken bij de (bedrijfs)woning is
toegestaan tot een oppervlakte van maximaal 25% van de vloeroppervilakte van
de bedrijfswoning met een maximum van 50 mz;

de uitoefening van een ondergeschikt aan huis gebonden bedrijf van categorie 1
of 2 in een (bedrijfs)woning en bijbehorende bouwwerken bij de (bedrijfs)woning
is toegestaan, zoals genoemd in de als bijlage opgenomen Lijst van
bedrijffsactiviteiten, tot een oppervlakte van maximaal 25% van de
vloeroppervlakte van de bedrijfswoning met een maximum van 50 m2.

Verbod

Het is verboden de in de artikelen 3 tot en met 5 bedoelde gronden en bouwwerken te
gebruiken en/of te doen en/of laten gebruiken en/of in gebruik te geven op een wijze
of tot een doel strijdig met de aan de grond gegeven bestemming, zoals die nader is
aangeduid in de bestemmingsomschrijving.



Arti

10.1

kel 10 Algemene afwijkingsregels

Algemeen

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van:

a.
b.

10.2

de in de regels voorgeschreven maatvoering met maximaal 10%;

de bestemmingsregels en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden,
indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

de bestemmingsregels ten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, en toestaan dat de bouwhoogte van de bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, wordt vergroot tot maximaal 10 meter;

de bestemmingsregels ten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, in de vorm van kunstwerken en zend-, ontvang- en/of
sirenemasten en toestaan dat de bouwhoogte wordt vergroot tot maximaal 40
meter.

Mantelzorg

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken voor het
gebruik van een deel van het hoofdgebouw of bijbehorende bouwwerken bij een
woning als afhankelijke woonruimte (inwoning), met dien verstande, dat:

a.

een dergelijke bewoning noodzakelijk is vanuit het oogpunt van mantelzorg,
hetgeen aangetoond dient te worden door een verklaring van een door het
bevoegd gezag aan te wijzen deskundige;

op het perceel een woning aanwezig dient te zijn;

er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van in het geding zijnde belangen
waaronder die van omwonenden en nabijgelegen bedrijven;

per woning maximaal één omgevingsvergunning ten behoeve van inwoning voor
mantelzorg mag worden verleend;

alle ruimten dienen te voldoen aan de geldende eisen van het bouwbesluit en
bouwverordening;

inwoning in beginsel dient plaats te vinden bij, in of direct aansluitend aan de
woning, waarbij de afhankelijke woonruimte een onderlinge verbinding met de
woning dient te hebben;

het gebruik van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk als afhankelijke
woonruimte is uitsluitend toegestaan indien realisering van de inwoning in of aan
het hoofdgebouw voor de inwoner of andere bewoner(s) onredelijk bezwarend is;
ten behoeve van de inwoning geen aparte aansluiting op de nutsvoorzieningen
mag worden aangelegd. Er dient gebruik gemaakt te worden van de bestaande
aansluiting;

maximaal 80 m2 van hoofdgebouw en/of bijbehorende bouwwerken mag worden
gebruikt ten behoeve van de inwoning;

geen eigen in-/uitrit mag worden aangelegd voor de afthankelijke woonruimte;

een vrijstaand bijbehorend bouwwerk dat gebruikt wordt voor inwoning op niet
meer dan 50 m! van de woning is gelegen;

er op basis van een akoestisch onderzoek wordt aangetoond dat wordt voldaan
aan de voorkeursgrenswaarden zoals vastgelegd in de Wet geluidhinder;

er geen milieuhygiénische belemmeringen zijn;

indien de bij het verlenen van de omgevingsvergunning bestaande noodzaak
vanuit een oogpunt van mantelzorg niet meer aanwezig is, de houder van de



vergunning het bevoegd gezag daarvan binnen drie maanden schriftelijk in
kennis stelt. Het bevoegd gezag trekt de omgevingsvergunning in indien
vorenbedoelde noodzaak niet meer bestaat.



Artikel 11  Algemene wijzigingsregels
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Algemene wijziging

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de in het plan opgenomen bestemmingen
te wijzigen ten behoeve van:

a.

overschrijding van bestemmingsgrenzen, voor zover dit van belang is voor een
technisch betere realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor
zover dit noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand van het terrein. De
overschrijding mag echter niet meer maximaal 3 meter bedragen en het
bestemmingsvlak mag met maximaal 10% worden vergroot;

overschrijding van bestemmingsgrenzen en toestaan dat het beloop van wegen
of de aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien
de verkeersveiligheid en/of —intensiteit daartoe aanleiding geeft. De
overschrijding mag echter maximaal 3 meter bedragen en het bestemmingsvlak
mag met maximaal 10% worden vergroot.



Artikel 12 Algemene procedureregels

12.1  Afwijken van het bestemmingsplan

Bij een afwijking van het bestemmingsplan, die onderdeel uitmaakt van dit plan, is op
de voorbereiding van het besluit de procedure als bedoeld in de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht van toepassing.

12.2  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

Bij het verlenen van een omgevingsvergunning, die onderdeel uitmaakt van dit plan, is
de procedure als vervat in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht van
toepassing.

12.3  Wijzigingsbevoegdheid

Bij toepassing van de algemene wijzigingsbevoegdheid, die onderdeel uitmaakt van
dit plan, is op de voorbereiding van het besluit de procedure als bedoeld in de afdeling
3.4. van de Algemene wet bestuursrecht, van toepassing.

12.4  Nadere eisen

Bij toepassing van de nadere eisen regeling, die onderdeel uitmaakt van dit plan, is op
de voorbereiding van het besluit de procedure als bedoeld in de afdeling 3.4 van de
Algemene wet bestuursrecht van toepassing.



Artikel 13  Overige regels

13.1 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen
bouwwerken zijnde, of van werkzaamheden

13.1.1 Algemeen
Het is op of in de gronden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning voor
het uitvoeren van werken, geen bouwwerken zijnde, of van werkzaamheden verboden
ter plaatse van de aangeduide waarden de volgende werken en/of werkzaamheden
buiten het bouwvlak te verrichten:
a. Middelhoge en hoge archeologische verwachtingswaarde

e afgraven, vergraven, egaliseren;

e draineren, onderbemalen, graven sloten dieper dan 1 meter;

e verharden oppervlakte van minimaal 100 m?, aanleg leidingen dieper dan 1

meter.

b. Cultuurhistorisch waardevol gebied
e afgraven, ophogen;
e aanbrengen oeverbeschoeiing;
e opplanten;
e graven sloten, dempen sloten, dempen poelen;
e verharden opperviak.

13.1.2 Normaal onderhoud

Het verbod als bedoeld in 13.1.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden

die:

a. welke betreffen het normale onderhoud en/of landschapsbeheer al dan niet ten
behoeve van de landschappelijke inpassing.

b. van zodanig geringe omvang en ondergeschikte betekenis zijn dat daardoor geen
aantasting van de aanwezige waarden plaatsvindt;

c. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;

d. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning.

13.1.3 Toelaatbaarheid

De werken of werkzaamheden als bedoeld in 13.1.1 zijn slechts toelaatbaar, indien:

a. deze verband houden met de omschrijving die aan de desbetreffende bestemming
is toegekend;

b. door de werken of werkzaamheden hetzij direct hetzij indirect de bestaande
waarden niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast;

c. door de werken of werkzaamheden hetzij direct hetzij indirect de gewenste
waarden niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast;

d. het waterschap is gehoord voor wat betreft de waarden die te maken hebben met
het watersysteem.

13.2  Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in artikel 9.2 is een economisch delict in de zin van
artikel 1a, sub 2° van de Wet op de economische delicten en als zodanig strafbaar op
grond van deze wet.



Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 14  Overgangsrecht

14.1  Overgangsrecht bouwwerken

1.

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een
omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd,;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd
of veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het
bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is
teniet gegaan.

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het eerste lid een

omgevingsvergunning verlenen van het bepaalde onder a. voor het vergroten van

de inhoud van een bouwwerk als bedoeld onder a. met maximaal 10%.

Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het

tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning

en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de
overgangsbepaling van dat plan.

14.2  Overgangsrecht gebruik
1. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van

inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden
voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld onder a.
te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik,
tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.
Indien het gebruik, bedoeld onder a., na het tijdstip van inwerkingtreding van het
plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit
gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangs-
bepalingen van dat plan.



Artikel 15  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:
Regels van het bestemmingsplan ‘Deutersestraat 20, Cromvoirt’.

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van

de griffier, de voorzitter,



Bijlage 1

Lijst van bedrijfsactiviteiten






Toelichting bij de lijst van bedrijfsactiviteiten

Algemeen

De lijst van bedrijfsactiviteiten is gebaseerd op de richtafstandenlijsten voor milieube-
lastende activiteiten uit de publicatie ‘Bedrijven en milieuzonering’ van de VNG'. Uit
de richtafstandenlijsten zijn die bedrijfsactiviteiten geselecteerd, die in beginsel passen
binnen de beoogde bestemming.

Richtafstanden

In de lijst van bedrijfsactiviteiten wordt onderscheid gemaakt naar richtafstanden
voor de ruimtelijk relevante milieuaspecten geur, stof, geluid en gevaar. De grootste
afstand van deze vier richtafstanden is bepalend voor de indeling van een activiteit
in een milieucategorie.

Bij het bepalen van de richtafstanden zijn de volgende uitgangspunten gehanteerd:

e het betreft 'gemiddeld' moderne bedrijfsactiviteiten met gebruikelijke produc-
tieprocessen en voorzieningen;

e de richtafstanden hebben betrekking op het omgevingstype ‘rustige woonwijk
en rustig buitengebied’ of ‘gemengd gebied’;

¢ derichtafstanden bieden in beginsel ruimte voor normale groei van activiteiten;

e bij activiteiten met ruimtelijk duidelijk te onderscheiden deelactiviteiten (zoals
productie, opslag, kantoren, parkeerterreinen) kunnen deze deelactiviteiten
desgewenst als afzonderlijk te zoneren activiteiten worden beschouwd, bijvoor-
beeld bij ligging van de activiteit binnen zones met een verschillende milieuca-
tegorie.

De richtafstand geldt tussen enerzijds de grens van de bestemming, die bedrijven (of
andere milieubelastende functies) toelaat en anderzijds de uiterste situering van de
gevel van een woning, die volgens het bestemmingsplan of via vergunningvrij bou-
wen mogelijk is.

Omgevingstype

Allereerst zijn er richtafstanden, die zijn afgestemd op de omgevingskwaliteit, zoals
die wordt nagestreefd in een rustige woonwijk’ of een vergelijkbaar omgevingstype.
Gemotiveerd kunnen kleinere richtafstanden worden aangehouden bij het omge-
vingstype gemengd gebied’, dat gezien de aanwezige functiemenging of ligging

! Bedrijven en milieuzonering, VNG, 2009.

Een rustige woonwijk is een woonwijk, die is ingericht volgens het principe van functiescheiding.
Afgezien van wijkgebonden voorzieningen komen vrijwel geen andere functies (zoals bedrijven of
kantoren) voor. Langs de randen (in de overgang naar mogelijke bedrijfsfuncties) is weinig versto-
ring door verkeer. Een vergelijkbaar omgevingstype qua aanvaardbare milieubelasting is een rustig
buitengebied (eventueel inclusief verblijfsrecreatie), een stiltegebied of een natuurgebied.

Een gemengd gebied is een gebied met een matige tot sterke functiemenging. Direct naast wonin-
gen komen andere functies voor zoals, winkels, horeca en kleine bedrijven. Ook lintbebouwing in
het buitengebied met overwegend agrarische en andere bedrijvigheid kan als gemengd gebied
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nabij drukke wegen al een hoge milieubelasting kent. Verdere reducties zijn in de
meeste gevallen niet te verantwoorden, omdat niet aannemelijk kan worden ge-
maakt dat het woon- en leefklimaat niet wordt aangetast en het functioneren van
bedrijven niet in gevaar wordt gebracht.

In onderstaande tabel worden de richtafstanden weergegeven afhankelijk van het
omgevingstype.

milieucategorie | richtafstand tot omgevingstype rustige | richtafstand tot omgevingstype gemengd
woonwijk en rustig buitengebied gebied
1 10 m 0 m
2 30 m 10 m
3.1 50 m 30 m
3.2 100 m 50 m
4.1 200 m 100 m
4.2 300 m 200 m
5.1 500 m 300 m
5.2 700 m 500 m
5.3 1.000 m 700 m
6 1.500 m 1.000 m

Aanvullende toelichtende informatie bij de richtafstanden

Kolom met richtafstanden voor geluid

In de kolom met richtafstanden voor geluid is — waar van toepassing — de letter C van
continu opgenomen. Hiermee is aangegeven dat bij de betreffende milieubelastende
activiteiten de voor geluid bepalende activiteiten continu (dag en nacht) in bedrijf
zijn.

Voorts is - waar van toepassing - de letter Z van zonering opgenomen. Het gaat hier-
bij om inrichtingen die in belangrijke mate geluidhinder kunnen veroorzaken in de zin
van de Wet geluidhinder en als zodanig zijn aangewezen in bijlage |, onderdeel D van
het Besluit omgevingsrecht.

Kolom met richtafstanden voor gevaar

In de kolom “gevaar” zijn de richtafstanden aangegeven, die bij gemiddelde activitei-
ten van dat type aangehouden kunnen worden. Het betreft alle gevaarsaspecten,
inclusief brandgevaar en stofexplosies. In deze kolom is voor activiteiten die mogelijk
onder de werking van het Bevi vallen of gaan vallen de letter R van risico opgenomen.

worden beschouwd. Gebieden, die direct langs de hoofdinfrastructuur liggen behoren eveneens tot
dit omgevingstype. Hier kan de verhoogde milieubelasting voor geluid de toepassing van kleinere
richtafstanden rechtvaardigen. Geluid is voor de te hanteren afstand van milieubelastende activitei-
ten veelal bepalend.



In dezelfde kolom is voor activiteiten waarop het Vuurwerkbesluit van toepassing is
de letter V van vuurwerk opgenomen. Voor deze activiteiten dient altijd te worden
getoetst aan de veiligheidsafstanden uit het Vuurwerkbesluit.

D van “divers’ in kolom milieucategorie

Bij de bepaling van de richtafstanden voor de onderscheiden bedrijfstypen is uitge-
gaan van een 'gemiddeld' nieuwe activiteit met gebruikelijke productieprocessen en
voorzieningen. Bij alle activiteiten dient daarom rekening te worden gehouden met
een zekere variatie. Voor activiteiten met een grote variatie in productieprocessen is
de letter D van divers opgenomen.

Index voor verkeersaantrekkende werking

Naast de genoemde milieuaspecten kan ook de verkeersaantrekkende werking van
belang zijn voor de toelaatbaarheid van milieubelastende activiteiten op een bepaal-
de locatie. Dit aspect kan niet worden vertaald naar afstanden maar is weergegeven
met een kwalitatieve index, die loopt van 1 tot en met 3, met de volgende betekenis:
1: potentieel geringe verkeersaantrekkende werking;

2: potentieel aanzienlijke verkeersaantrekkende werking;

3: potentieel zeer grote verkeersaantrekkende werking.

Daarbij is onderscheid gemaakt tussen goederenvervoer (G) en personenvervoer (P).

Overige aandachtspunten van activiteiten

In de lijsten zijn tenslotte enkele andere aandachtspunten benoemd. Deze zijn be-
doeld als aanvullende informatie waarmee in specifieke gevallen rekening gehouden
kan worden gehouden.

Visuele hinder
De index voor visuele hinder is een indicator voor de (visuele) inpasbaarheid van activi-
teiten.

B van 'bodemverontreiniging'

De index voor bodem kan een hulpmiddel zijn bij de selectie van toelaatbare inrich-
tingen op gevoelige gronden, zoals bodembeschermingsgebieden. In het provinciale
beleid met betrekking tot de bodembescherming speelt dit aspect een rol. Uitwerking
van dit beleid vindt plaats in de provinciale milieuverordeningen. In deze kolom is de
letter B opgenomen indien een activiteit een verhoogde kans op bodemverontreini-
ging geeft, bijvoorbeeld door calamiteiten, incidenten of 'sluimerende' lekkages.

L van 'luchtverontreiniging'

De uitstoot van schadelijke stoffen naar de lucht is niet te vertalen in een richtafstand
die bij voorkeur tot woningen (of andere gevoelige locaties) in acht genomen zou
moeten worden. Toch kan de uitstoot van schadelijke stoffen naar de lucht in plano-



logisch opzicht relevant zijn. Denk aan de neerslag van geémitteerde schadelijke stof-
fen op gevoelige bodems, gewassen en flora. Ook doen zich in de praktijk regelmatig
problemen voor met de afstand tot woningen bij het toepassen van ontsmettings- en
bestrijdingsmiddelen in de land- en tuinbouw.

Bij activiteiten waar dit mogelijk relevant is, is de L van 'luchtverontreiniging' vermeld.

Gebruikte afkortingen
De volgende afkortingen worden in de tabel gebruikt:

- niet van toepassing of niet relevant

< kleiner dan

> groter

= gelijk aan

cat. categorie

e.d. en dergelijke

kl. klasse

n.e.g. niet elders genoemd

o.C. opslagcapaciteit

p.c. productiecapaciteit

p.o. productieoppervlak

b.o. bedrijfsoppervlak

v.C. verwerkingscapaciteit

u uur

d dag

w week

j jaar

B bodemverontreiniging

C continu

D divers

L luchtverontreiniging

z zonering op basis van Wet geluidhinder
R risico (Besluit externe veiligheid inrichtingen mogelijk van toepassing)
\Y; vuurwerkbesluit van toepassing




Lijst van bedrijfsactiviteiten
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Bijlage 1 Richtafstandenlijsten

SBI-1993 SBI-2008 OMSCHRIJVING AFSTANDEN IN METERS INDICES
u, | %
. 14 (2] % [e) ﬁ -
g gl «| S $ | g2 |EB ¢ |&lE|E
£ 2| 2| @ @ g2 < & 2(8(3
- - c (O] [72] o o [ORS ($] > >|o| o
01 01 - |[LANDBOUW EN DIENSTVERLENING T.B.V. DE LANDBOUW
0111, 0113 011, 012, 013 Akkerbouw en fruitteelt (bedrijfsgebouwen) 10 10 30 10 30 2 1G 11B]L
16 12 -
VERVAARDIGING VAN KLEDING; BEREIDEN EN VERVEN VAN
18 14 - [BONT
182 141 Vervaardiging van kleding en -toebehoren (excl. van leer) 10 10 30 10 30 2 2 G 2
20 -
31 26, 27, 33 -
VERVAARDIGING VAN OVER. ELEKTR. MACHINES,
31 26, 27, 33 - |APPARATEN EN BENODIGDH.
316 293 Elektrotechnische industrie n.e.g. 30 10 30 10 30 2 1G 1
32 26, 33 -
VERVAARDIGING VAN MEDISCHE EN OPTISCHE APPARATEN
33 26, 32, 33 - |EN INSTRUMENTEN
Fabrieken voor medische en optische apparaten en instrumenten
33 26, 32, 33 A |e.d. incl. reparatie 30 0 30 0 30 2 1G 1
34 29 -
VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN OVERIGE GOEDEREN
36 31 - INE.G.
361 9524 2 |Meubelstoffeerderijen b.o. < 200 m2 0 10 10 0 10 1 1P 1
362 321 Fabricage van munten, sieraden e.d. 30 10 10 10 30 2 1G 11B
363 322 Muziekinstrumentenfabrieken 30 10 30 10 30 2 2G 2
3663.1 32991 Sociale werkvoorziening 0 30 30 0 30 2 1P 1
45 41, 42,43 -
45 41, 42,43 — [BOUWNIJVERHEID
45 41,42, 43 3 |- aannemersbedrijven met werkplaats: b.o.< 1000 m# 0 10 30 10 30 2 1G 11B
50 45, 47
HANDEL/REPARATIE VAN AUTO'S, MOTORFIETSEN;
50 45, 47 - |BENZINESERVICESTATIONS
501, 502, 504 |451, 452, 454 Handel in auto's en motorfietsen, reparatie- en servicebedrijven 10 0 30 10 30 2 2P 11B
5020.4 45204 B |Autobeklederijen 0 0 10 10 10 1 1G 1
5020.5 45205 Autowasserijen 10 o] 30 0 30 2 3P 1
503, 504 453 Handel in auto- en motorfietsonderdelen en -accessoires 0 0 30 10 30 2 1P 1
505 473 0 [Benzineservi jons:
505 473 3 |- zonder LPG 30 0 30 10 30 2 3P 118
51 46
51 46 - |GROOTHANDEL EN HANDELSBEMIDDELING
511 461 Handelsbemiddeling (kantoren) 0 0 10 0 10 1 1P 1
5134 4634 Grth in dranken 0 0 30 0 30 2 2G 1
5135 4635 Grth in tabaksprodukten 10 0 30 0 30 2 2G 1
5136 4636 Grth in suiker, chocolade en suikerwerk 10 10 30 0 30 2 2G 1
5137 4637 Grth in koffie, thee, cacao en specerijen 30 10 30 0 30 2 2G 1
5138, 5139 4638, 4639 Grth in overige voedings- en genotmiddelen 10 10 30 10 30 2 2G 1
514 464, 46733 Grth in overige consumentenartikelen 10 10 30 10 30 2 2G 1
52 47 -
52 47 - |DETAILHANDEL EN REPARATIE T.B.V. PARTICULIEREN
527 952 Reparatie t.b.v. particulieren (excl. auto's en motorfietsen) 0 0 10 10 10 1 1P 1
55 55 -
55 55 - |LOGIES-, MAALTIJDEN- EN DRANKENVERSTREKKINGC
5552 562 Cateringbedrijven 10 0 30 10 30 2 1GP]1
63 52 -
63 52 - |DIENSTVERLENING T.B.V. HET VERVOEFR
6321 5221 1 |Autoparkeerterreinen, parkeergarages 10 0 30 0 30 2 3P 1 L
6322, 6323 5222 Overige dienstverlening t.b.v. vervoer (kantoren) 0 0 10 0 10 1 2P 1
634 5229 Expediteurs, cargadoors (kantoren) 0 0 10 0 10 1 1P 1
64 64 -
64 53 - |POST EN TELECOMMUNICATIE
641 531, 532 Post- en koeriersdiensten 0 0 30 0 30 2 2P 1
642 61 BO |zendinstallaties:
642 61 B2|-FMen TV 0 0 0 10 10 1 1P 2
642 61 B3 |- GSM en UMTS-steunzenders (indien bouwvergunningplichtig) 0 0 0 10 10 1 1P 2
71 77 -
VERHUUR VAN TRANSPORTMIDDELEN, MACHINES, ANDERE
71 77 - |ROERENDE GOEDEREN
711 7711 Personenautoverhuurbedrijven 10 0 30 10 30 2 2P 1
714 772 Verhuurbedrijven voor roerende goederen n.e.g. 10 10 30 10 30 2 2G 2
74 77,78, 80tm82 N
74 77,78, 80tm82 - |OVERIGE ZAKELIJKE DIENSTVERLENING
7481.3 74203 Foto- en filmontwikkelcentrales 10 0 30 10 30 2 2G 1B
80 85 -
80 85 - |ONDERWIJS
801, 802 852, 8531 Scholen voor basis- en algemeen voortgezet onderwijs 0 0 30 0 30 2 1P 1
803, 804 8532, 854, 855 Scholen voor beroeps-, hoger en overig onderwijs 10 0 30 10 30 2 2P 1
85 86 -
85 86 - |GEZONDHEIDS- EN WELZIJNSZORG
853 8891 2 |Kinderopvang 0 0 30 0 30 2 2P 1
93 93 -
93 96 - |OVERIGE DIENSTVERLENING
9301.2 96012 Chemische wasserijen en ververijen 30 0 30 30 30 2 2G 1{BfL
9301.3 96013 A |Wasverzendinrichtingen 0 0 30 0 30 2 1G 1
9301.3 96013 B |Wasserettes, wassalons 0 0 10 0 10 1 1P 1
Tabel 1-2 1
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Bijlage 3
Artikelen 3.1 en 3.2 Verordening ruimte 2014






Hoofdstuk 2 Algemene regels

Artikel 3  Bevordering ruimtelijke kwaliteit

3.1 Zorgplicht voor ruimtelijke kwaliteit

1. De toelichting bij een bestemmingsplan dat voorziet in een ruimtelijke ontwikkeling bevat
een verantwoording dat:

a. het plan bijdraagt aan de zorg voor het behoud en de bevordering van de ruimtelijke
kwaliteit van het daarbij betrokken gebied en de naaste omgeving, waaronder in ieder
geval een goede landschappelijke inpasbaarheid;

b. toepassing is gegeven aan het principe van zorgvuldig ruimtegebruik.

2. Het principe van zorgvuldig ruimtegebruik als bedoeld in het eerste lid houdt in ieder geval in
dat:

a. een ruimtelijke ontwikkeling buiten bestaand stedelijk gebied gebruik maakt van een
bestaand bouwperceel, tenzij in deze verordening uitdrukkelijk anders is bepaald;

b. uitbreiding van het op grond van het geldende bestemmingsplan toegestane ruimtebeslag
slechts is toegestaan mits de financiéle, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken
om de beoogde ruimtelijke ontwikkeling binnen dat toegestane ruimtebeslag te doen
plaatsvinden;

c. 1ingeval van stedelijke ontwikkeling toepassing is gegeven aan artikel 3.1.6, tweede lid, van
het Besluit ruimtelijke ordening (ladder voor duurzame verstedelijking);

d. een bestemmingsplan buiten bestaand stedelijk gebied bepaalt dat gebouwen,
bijbehorende bouwwerken en andere permanente voorzieningen binnen het bouwperceel
worden opgericht en daarbinnen worden geconcentreerd.

3. Ten behoeve van het behoud en de bevordering van de ruimtelijke kwaliteit bevat de
toelichting bij een bestemmingsplan als bedoeld in het eerste lid een verantwoording waaruit
blijkt dat:

a. 1in het bestemmingsplan rekening is gehouden met de gevolgen van de beoogde ruimtelijke
ontwikkeling voor de in het plan begrepen gronden en de naaste omgeving, in het
bijzonder wat betreft de bodemkwaliteit, de waterhuishouding, de in de grond aanwezige
of te verwachten monumenten, de cultuurhistorische waarden, de ecologische waarden,
de aardkundige waarden en de landschappelijke waarden;

b. de omvang van de beoogde ruimtelijke ontwikkeling, de omvang van de bebouwing en de
beoogde functie, past in de omgeving gelet op de bestaande en toekomstige functies in de
omgeving en de effecten die de ontwikkeling op die functies heeft, waaronder de effecten
vanwege milieuaspecten en volksgezondheid,

c. een op de beoogde ruimtelijke ontwikkeling afgestemde afwikkeling van het personen- en
goederenvervoer is verzekerd, waaronder een goede aansluiting op de aanwezige
infrastructuur van weg, water of spoor, inclusief openbaar vervoer, een en ander onder
onverminderd hetgeen in hoofdstuk 7 van de Wet milieubeheer en elders in deze
verordening is bepaald.

4. Het eerste tot en met derde lid is niet van toepassing op een uitwerking van een
bestemmingsplan, mits dat niet ouder is dan tien jaar, als bedoeld in artikel 3.6, eerste lid,
onder b, van de wet.
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3.2 Kwaliteitsverbetering van het landschap

1. Een bestemmingsplan dat een ruimtelijke ontwikkeling buiten bestaand stedelijk gebied
mogelijk maakt, bepaalt dat die ruimtelijke ontwikkeling gepaard gaat met een fysieke
verbetering van de aanwezige of potentiéle kwaliteiten van bodem, water, natuur, landschap,
cultuurhistorie of van de extensieve recreatieve mogelijkheden van het gebied of de omgeving;

2. De toelichting bij een bestemmingsplan als bedoeld in het eerste lid bevat een
verantwoording:

a. van de wijze waarop de in het eerste lid bedoelde verbetering financieel, juridisch en
feitelijk is geborgd,

b. dat de in het eerste lid bedoelde verbetering past binnen de hoofdlijnen van het te voeren
ruimtelijk beleid voor dat gebied.

3. De in het eerste lid bedoelde verbetering kan mede betreffen:

a. de landschappelijke inpassing van bebouwing, voor zover expliciet vereist op grond van
deze verordening;
b. het toevoegen, versterken of herstellen van landschapselementen die een bijdrage leveren
aan de versterking van de landschapsstructuur of de relatie stad-land;
c. activiteiten, gericht op behoud of herstel van cultuurhistorisch waardevolle bebouwing of
terreinen;

het wegnemen van verharding;

het slopen van bebouwing;

. een fysicke bijdrage aan de realisering van de ecologische hoofdstructuur en ecologische
verbindingszones.

4. Indien een kwaliteitsverbetering als bedoeld in het eerste lid niet is verzekerd, wordt het
bestemmingsplan slechts vastgesteld indien een passende financiéle bijdrage in een
landschapsfonds is verzekerd en wordt over de werking van dat fonds regelmatig verslag
gedaan in het regionaal ruimtelijk overleg.

5. In afwijking van het bepaalde in dit artikel kan de toelichting van een bestemmingsplan een
verantwoording bevatten over de wijze waarop de afspraken over de kwaliteitsverbetering van
het landschap, die zijn gemaakt in het regionaal ruimtelijk overleg, bedoeld in artikel 37.4,
onder b, worden nagekomen.

o

6. Het eerste tot en met vijfde lid is niet van toepassing op een uitwerking van een
bestemmingsplan, mits dat niet ouder is dan tien jaar, als bedoeld in artikel 3.6, eerste lid,
onder b, van de wet.

3.3 Afwijking in verband met maatwerk

1. Een bestemmingsplan kan in een specifiek geval, vanwege bijzondere omstandigheden, een
ondergeschikte afwijking bevatten van de maten zoals in deze verordening genoemd, mits
hierdoor geen afbreuk wordt gedaan aan de doelstelling van de algemene regel.

2. In afwijking van artikel 3.1, tweede lid onder a kan een bestemmingsplan nieuwvestiging
mogelijk maken, mits:

a. dit noodzakelijk is vanwege een groot openbaar belang;

b. is verzekerd dat er elders daadwerkelijk een gelijkwaardige ruimtelijke ontwikkeling
planologisch, juridisch en feitelijk wordt opgeheven;

c. de ruimtelijke ontwikkeling zich verhoudt tot de doelstelling van het gebied waarbinnen
de ontwikkeling plaatsvindt, mede gelet op de bepalingen die zijn gesteld in hoofdstuk 3
'Structuren' en hoofdstuk 4 'Aanduidingen';

Verordening ruimte 2014 (geconsolideerde versie 18-03-2014) (geconsolideerde versie) 17/64



Verbeelding








